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KONSULTACJE SPOLECZNE

PLANU OGOLNEGO
GMINY PRZYLEK

SPOTKANIE OTWARTE



Plan spotkania otwartego

w ramach konsultacji spotecznych
do planu ogblnego Gminy Przytek

5 sierpnia 2026 r.

1. 16:00 - poczgtek spotkania
2. czeS¢ merytoryczna

3. dyskusja i pytania
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Reforma

systemu planowania przestrzennego

Sejm RP 7 lipca 2023 r. przyjat najwiekszg do tej pory
zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Celem nowelizacji jest:

*zapewnienie  zréwnowazonego rozwoju  kraju  przy
zachowaniu tadu przestrzennego i uwzglednieniu interesu
publicznego oraz zapobieganie postepujgcej - chaotycznej
suburbanizacji i dewastacji przestrzeni, przywrdcenie
racjonalnos¢ proceséw gospodarowania przestrzenig

suproszczenie procesu inwestycyjnego - przepisy ustanowig
silne  podstawy dla sprawnej realizacji proceséw
inwestycyjno-budowlanych i zapewnig  inwestorom
stabilnos¢ warunkéw inwestowania.

*zwiekszenie skutecznosci planowania przestrzennego by w
efekcie mozliwa byta racjonalizacja wydatkéw publicznych
na rozwoj i pézniejszg eksploatacje infrastruktury
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Czym jest plan ogolny?

Jest to akt planowania przestrzennego bedgcy aktem prawa miejscowego,

CO 0znacza ze niesie za sobg skutki prawne na objetym przez siebie terenie.

Plan ogélny nie jest podstawg do wydawania pozwolenia na budowe.

Plan ogoélny jest podstawg przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Wszystkie aspekty zwigzane z planem ogdlnym, zaréwno w kwestii procesu uchwalania,
jak i tworzenia regulujg krajowe ustawy i rozporzgdzenia.
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Plan ogolny

podstawa prawna

«Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz.U.2026.538) [art. 13]

*Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., zmienionego
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
zmieniajgce  rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogoélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WYPISOW i wyrysow ;

*Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy;
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Plan ogolny
Gminy Przyiqk

=1

- - <y

B strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

[50] Strefa ustugowa

[[57] Strefa gospodarcza

Strefa produkgji rolniczej

[[st] Strefa infrastrukturalna

[sv] strefa zieleni i rekreacji

[[sc] strefa cmentarzy

Strefa otwarta

[« strefa komunikacyjna

1[[1] Obszar uzupetnienia zabudowy



Proces uchwalania

planu ogélnego Gminy Przyitek

» Przystgpienie do sporzgdzania planu ogdlnego Gminy Przytek
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko

- Sktadanie wnioskéw do planu ogolnego

* Przygotowanie projektu i uzgodnienia
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Proces uchwalania

planu ogélnego Gminy Przytek - skiadanie uwag

°]Pc<onsultﬁqe spoteczne trwajgce od 27.07.2026 r. do 24.08.2026 r. w nastepujgcych
ormac

o zbieranie uwag do projektu planu ogdlnego w terminie od 27.07.2026 r. do
24.08.2026 r.
o Mozliwe jest ztozenie uwag w nastepujgcych formach:
= w formie papierowej do Wojta Gminy Przytek, na adres: Przytek BN, 26-704
Przytek
= W formie elektronicznej na adres: przylek@gminaprzylek.pl
= za pomocg doreczen elektronicznych na adres: AE:PL-44485-81939-USVTF-16
o spotkanie otwarte, ktére odbedzie sie dzisiaj (05.08.2026 r.) o godzinie 16:00 w
Gminnej Bibliotece Publicznej w Przyteku, Lipiny 33, 26-704 Przytek, na sali
konferencyjne;
o dyzur projektanta, ktéry odbedzie sie w dniach:
= (05.08.2026 r. 0 godzinie 17:15;
= 19.08.2026 r. 0 godzinie 16:00;

*Rozpatrzenie uwag i korekta projektu, ponowne uzgodnienia
* Proces uchwalania planu ogdlnego
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Gdzie szukac informacji

| aktualnych danych dotyczgcych planu ogolnego

® k4
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Czym jest plan ogolny?

strefy planistyczne

Jest to akt planowania przestrzennego bedgcy aktem prawa miejscowego, co
oznacza ze niesie za sobg skutki prawne na objetym przez siebie terenie.

* Okres$la sie w nim gminne standardy urbanistyczne tj. gminny katalog stref
planistycznych oraz mogg obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej.

*Istnieje takze mozliwos¢ okresSlenia w planie ogdlnym gminy obszarow
uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw zabudowy srodmiejskie;j.

Wszystkie aspekty zwigzane z planem ogdlnym, zaréwno w kwestii procesu uchwalania,
jak i tworzenia regulujg krajowe ustawy i rozporzgdzenia.
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Katalog stref planistycznych

w planie ogélnym

L Symbol Nazwa strefy L Symbol Nazwa strefy L Symbol Nazwa strefy
p: literowy planistycznej P literowy planistycznej P literowy planistycznej
1 6
11 SG strefagornictwa
strefa produkji
12 SO strefa otwarta
3 8
13 SK strefa komunikacyjna®
4 | (su 9 ¥/
5 SH
s Strefy wyznaczone w planie
ogo6lnym Gminy Przytek
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Sposob wyznaczania stref

planistycznych w planie ogélnym

«Strefy wyznaczane s3 zgodnie z stanem
istniejgcym, ktéory  potwierdzajg  dane
przestrzenne pozyskiwane z panstwowego
zasobu  geodezyjnego, uwarunkowaniami
srodowiskowymi oraz przepisami prawa. -
*Wyznaczanie nowych stref mieszkaniowych

zalezne jest od obliczen zwigzanych z

prognozowanymi zmianami liczby ludnosci W,
gminie. Strefy podlegajace bilansowi to SW, SJ |
oraz SZ.
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Plan Ogolny Gminy Przytek

uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe, spoteczne i gospodarcze

| OZNACZENIA URZADZEN | TERENOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY

= Linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem technologicznym

= Linia elektroenergetyczna 220 kV wraz z pasem technologicznym

= +++ Szlak rowerowy Zotwia i dinozaura

| TERENY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
EL Rezerwat przyrody Borowiec
m Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Dolina Zwoleriki PLH140008
:}_,1 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Przelom Wisty w Matopolsce PLH080045
m Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdw Natura 2000 Malopolski Przetom Wisty PLB140006
EL'i Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki
[ 29 obszar szczegolnego zagrozenia powodzia Q10%
[ 7 Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%
. %% Obszar zagrozony powodzig, na ktorym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%

=+ Wat przeciwpowodziowy
{ "] Obszary zmeliorowane
@ Ujgcia wod
Granica udokumentowanego zioza
Lasy ochronne
7773 Obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
13 Obszar wpisany do Wojewédzkie] Ewidencji Zabytkow
»  Obiekt wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw
Obszar wpisany do Gminnej Ewidenciji Zabytkow
©  Obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
“"&"" Udokumentowane stanowisko archeologiczne
< Grunty klas Il

£ ¥ Strefa 150 m achrony sanitarnej od a

._.." Strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza

Udokumentowane stanowisko archeologiczne

B Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
[sz] Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

[58] strefa ustugowa

[[5]] Strefa gospodarcza

Strefa produkcji rolniczej

[[s1] Strefa infrastrukturalna

[sv] Strefa zieleni i rekreacji

Strefa cmentarzy

(2] strefa otwarta SPOTKANIE OTWARTE — KONSULTACJE SPOLECZNE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYLEK 13

[s<] Strefa komunikacyjna

P N




Plan ogolny gminy Przytek
udziat procentowy poszczegoélnych stref w powierzchni gminy

B 0,41% 1035% m 0,29%

: Strefa Udziat
BB  0,08%
Il SO  Strefaotwarta 92,16%
252% \ T mo0s%
Strefa wielofunkcyjna
m332% — _gh e e = 0,02% W sz z zabudowga zagrodowa 3.32%
SR Strefa produkgji rolnej 2,52%

H 0,01%

[l SJ  Strefawielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa 0,08%

jednorodzinng

B Sl Strefainfrastrukturalna 0,41%
[ SK  Strefa komunikacyjna 0,35%
B SU  Strefaustugowa 0,29%
[l SN Strefazieleni i rekreacji 0,08%
[ SP  Strefagospodarcza 0,05%
B SC  Strefacmentarzy 0,02%
B SW Strefawielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowa 0,01%
wielorodzinng
1.92,16% Razem 100,00%
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SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowq mleszkanlowq

wielorodzinnag

profil podstawowy:
«teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej,
*teren ustug,
«teren komunikacji,
*teren zieleni urzagdzonej,
« teren infrastruktury technicznej,
*teren ogrodow dziatkowych.
profil dodatkowy:
*teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
*teren zieleni naturalnej,
* teren lasu, teren waod.

Wyznaczono 2 strefy SW

\ Y
AN A
\ \ ™
\ \ 7 =
\ \ o \
\ Ll 1
- s A
\ e -7 *
[ A
- = \
¢ N 2\
- A 7 VAR TN
I N \
[} \ -
Z \
P A\, \
A AN
o= I \
v ! ] A
P ! 1
/ ~ / \
~
/ ~ \
N \
N 7 Na)
\ ¥ ’
\\ V3
’
7 ’
™ /
Y /g
\ "
~ ¥
- -~
? 1
7 E
'
G s
<
- B -
l"\/— 7
e ~
~a {
\ !
N\ !
3 !
- N
v [ B
A !
= 1
\
% i
b !
s
5 -
i A
-t -
\fr St s
/ )/
S -
\‘0\. ) —~
Y \ = ~
. \ =" ’ L%,
n v~ ¢ I i
S - 7, G
N ™, = ~
- .7 N
Ny ~ B
S ¥
Y £l ~
LA v ¥ e
s
7’

SPOTKANIE OTWARTE — KONSULTACJE SPOLECZNE DO PLANU OGOLNEGO GMINY PRZYtEK 15



\ 5
A A
\ \ ™
\ \ Fa o>
\ e
\ e 1
\ )
1—‘—‘}___‘ //, ) :\\
A ;/‘:,f( \\
.t : A )
/’- ' \//\ /// \,\\
[} 7 \
. a2 A\,
profil podstawowy: P o \
* teren zabudowy mieszkaniowe; v ! PR . -
/ ¢ \\\/I . : \
¢ 1
&, - \
YARAK,

jednorodzinnej,
=TTt ’ o ;

*teren ustug, B
« teren komunikagji, A
*teren zieleni urzagdzonej, S o S « .
- teren ogrodéw dziatkowych, & “ | /
e teren infrastruktury technicznej. \ ’ L - o

profil dodatkowy T . , b
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji ‘5’ ' ,. -

indywidualnej,
«teren zieleni naturalnej, a2l R n e
- teren lasu, sy g TR
«teren wod. N a, s ke e
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profil podstawowy: R e AT e P T

- teren zabudowy zagrodowe;j, T \
« teren produkcji w gospodarstwach rolnych, HE A y
- teren akwakultury 1 obstugi rybactwa, e ST ’ . |
- teren komunikacji, _ < e A5 s, "L SN, & & . L
- teren zieleni urzgdzonej, % w3 T N e & I %
- teren ogrodow dziatkowych, R S P . TP o T b s
e teren infrastruktury technicznej; Yor e e L o el
. \ ' y o # TR g tE Ty e, ‘.

profil dodatkowy R i T
- teren wielkotowarowej produkcji rolnej, f F "k ek et ' ‘ u ot
«teren rolnictwa z zakazem zabudowy, S | | IRl SR . g g
- teren ustug, . nez” E g . .
*teren zieleni naturalnej, e b e, &
- teren lasu, \ J .
*teren wod. Lo : b
Wyznaczono 857 stref SZ )

\/l ‘;'x‘

\5’ \\(
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SU - strefa ustugowa

\ A
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profil podstawowy: RN . . . \
-teren ustug, A S ' S r %
- teren komunikacji, L ’
. . . Sgp
«teren zieleni urzadzonej, N . _ \
- teren ogrodow dziatkowych, LY & . A
«teren infrastruktury technicznej; * %
profil dodatkowy Vet ) ¢
, . s \ 3 .
* teren sktaddw i magazynow, N s
« teren elektrowni stonecznej, H b
- teren zieleni naturalnej, ) : . /
- teren lasu, RSN ~ . g
*teren wod; % /
Wyznaczono 65 stref SU L - . L
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SP - strefa gospodarcza s
A &
\ \ S
\\ \\ ’,, ?.
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profil podstawowy: & \
«teren produkgji, -l e \
- teren komunikagji, RN L
«teren zieleni urzadzonej, PPN ) \
- teren ogrodow dziatkowych, TN
«teren infrastruktury technicznej. N
profil dodatkowy: v
* teren ustug, N ' s
- teren zieleni naturalnej, / ‘s
- teren lasu, B v
*teren wod. RSN J
Wyznaczono 7 stref SP \ ;
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> \
ll” \\ /,_l:/ \r‘\\
profil podstawowy: SN e e el YRt
«teren produkcji w gospodarstwach rolnych, S : et 4 L ” . Y
- teren wielkotowarowej produkgji rolnej, N RS Y B S L
- teren akwakultury i obstugi rybactwa, ET s e R . o .
«teren komunikadji, P X 9k L T S DO * o F
«teren ogrodow dziatkowych, b, g et we ~ o
- teren infrastruktury techniczne;j. DO S P . O L C R
profil dodatkowy: T A L s
*teren rolnictwa z zakazem zabudowy, (5' & o £ S - 7 : "
*teren biogazowni, - W AR = %
*teren elektrowni stonecznej, “7-7"\\ B !
*teren zieleni urzgdzonej, 1] | i o~
*teren zieleni naturalnej, 4 B P e i T e
teren lasu, Tl b Y R N B
«teren wod. R ol P
Wyznaczono 616 stref SR L = g,
(\\-\ i ‘___/\) .
.../..\ S \“ V‘J_ 8 (> '/ \\,
"ks - (\ /) (
-qc\l“_‘\ \\'~/ \\\\
¥ S ;,:
7 W
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S| - strefa infrastrukturalna -
\\\ \\\ ,’I, \\>
vVOR” \, L
\ it
N T %%
_:\ L”, } Y
’ Lo N
A 7 VAR ¥4Y
| ' A 7 \
profil podstawowy: I SN i/ - |
- teren infrastruktury technicznej, Vi /S0 .
«teren komunikacji, 4 hugd # Lo \
teren ogrodow dziatkowych. N N
profil dodatkowy: N\ ;fF T ¥
- teren ustug, " \ 1 #
*teren produkgji, \ \ | 4
- teren zieleni urzagdzonej, > \ w7
*teren zieleni naturalnej, O \ ! =
«teren lasu, PR \ . .
) N2 / / | 7
- teren wod. i : : /
Wyznaczono 16 stref Si ;
“\‘\‘ | ',\
“u / Y I
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profil podstawowy:
*teren zieleni urzgdzonej, B
- teren plazy, -
«teren wad, J e
*teren komunikacji, P
teren ogroddéw dziatkowych, 5
teren infrastruktury technicznej. O

profil dodatkowy: -
*teren ustug sportu i rekreacji, '
*teren ustug kultury i rozrywki, ?
«teren ustug handlu detalicznego, i
*teren ustug gastronomii, -
- teren ustug turystyki, VTt
*teren ustug nauki, v

*teren ustug edukacji, 3

*teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, B
« teren zieleni naturalnej, .
steren lasu. i

Wyznaczono 17 stref SN
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profil podstawowy:
«teren cmentarza,
* teren komunikacji,
*teren zieleni urzagdzonej,
*teren ogrodow dziatkowych,
*teren infrastruktury technicznej.
profil dodatkowy:
« teren ustug kultu religijnego,
«teren ustug handlu detalicznego,
*teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
«teren wod.

Wyznaczono 2 strefy SC
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profil podstawowy:

*teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

*teren lasu,

*teren zieleni naturalnej,

«teren wod,

* teren komunikacji,

*teren ogrodow dziatkowych,
«teren infrastruktury technicznej;

profil dodatkowy:
*teren elektrowni stonecznej,
*teren elektrowni geotermalnej,
*teren zieleni urzgdzone,;.

Wyznaczono 41 strefy SO
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profil podstawowy: k
- teren autostrady, - Soa A
*teren drogi ekspresowej, ; e !
*teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, - QS !
-teren drogi gtbwnej, k
«teren komunikacji kolejowej i szynowej, B / S
«teren komunikacji kolei linowej, = S §
- teren komunikacji wodnej, X P
«teren komunikacji lotniczej, ‘ ra
«teren obstugi komunikacji, ; -
- teren ogrodow dziatkowych, o y
«teren infrastruktury technicznej. | S

profil dodatkowy: 2

«teren drogi zbiorczej,
teren zieleni urzgdzonej,

-teren lasu,
-teren zieleni naturalnej, e
< m,,,w/
/ 5 s

*teren wod.
Wyznaczono 5 stref SK ¥ o
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Katalog stref planistycznych

w planie ogélnym

* maksymalna nadziemna » maksymalna wysokos¢ zabudowy
intensywnosc¢ zabudowy * minimalny udziat powierzchni
* maksymalny udziat biologicznie czynnej

powierzchni zabudowy
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Katalog stref planistycznych
maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

( SVQ suma powierzchni dla wszystkich

2]
(ISJ) I - Nadziemnych kondygnacji budynku

3]

2]

trefy w Eminie, dla ktorych
obowigzkowo wyznacza
sie gminne standardy urb

I 400m2+400m?

SZ powierzchnia inwestycji 1000m2
SU
SP

i S R)

m S|
= SN

m SC
= SO
SK

(o)
=

1000m? =0
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Katalog stref planistycznych

maksymalny udziat Cepugnine, i
° ° 0DOWIgZKOWO Wyznacia

powierzchni zabudowy e i s

(SV\J 400m?
(SJ) P — powierzchnia budynku o/ P m %

( powierzchnia inwestycji

)
A

m S|

1000m?
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Katalog stref planistycznych
maksymalna wysokosc zabudowy

trefy w Eminie, dla ktorych
obowigzkowo wyznacza
sie gminne standardy urb

) odlegto$¢ miedzy najwyzej

SJ) == pofozonym punktem budynku —
; ) oronym pur h=10

7 a srednim poziomem terenu

v un
o)

'\':m'\'\'\

m S|
= SN

m SC

= SO
SK
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Katalog stref planistycznych

minimalny udziat powierzchni g g

° ° ° ° 0DOWIgZKOWO wyznacza
bIOIOglcznle czynnEJ sie gminne standardy urh
6 Svd powierzchnia biologicznie

czynna 800m?
(9 ) pbc=2"___ O phc= %
(SZ powierzchnia inwestycji 1000m?2
?Suj
m SP 2
1000m
SR ) o
) 800m?

W NN
%é‘ﬁ

%)
~ 0O
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Sposob wyznaczania stref

planistycznych w planie ogélnym

*Wyznaczanie nowych stref
mieszkaniowych zalezne jest od obliczen
zwigzanych z prognozowanymi zmianami
liczby ludnosci w gminie. Strefy
podlegajgce bilansowi to SW, S) oraz SZ.

* Zaleznie od wynikow obliczen
zapotrzebowania i chtonnosci mozliwos¢
wyznaczenia nowych stref mieszkaniowych
jest ograniczona.

» Dodatkowo nowe strefy mieszkaniowe
wyznaczy¢ mozna jedynie na obszarach
luk w zwartej zabudowie oraz trenéw
wyznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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Zapotrzebowanie

na nowg zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

wyraza sie w liczbie mieszkancéw oraz oblicza sie zgodnie
Ze wzorem:

ZAP = My - (PUM, / Pyy)

Gdzie:
*ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa;

* My, - 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong o 5%;

*PUM, - oznacza taczng pOW|erzchn|e uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi;
* Py - OzNnacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
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Zapotrzebowanie

na nowg zabudowe mieszkaniowg

W perspektywie najblizszych 20 lat nalezy przewidziec
nowe mieszkania dla 1000 osab.

ZAP = - (PUMo / on)
— (181299 m?**/ 40,3 m**) = 346 os6b
Gdzie:

*ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows;

* Mo - 0znacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o
5%;

*PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi;

* P, - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

zgodnie z najnowszymi danymi GUS tj. z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby
mieszkancow gminy udostepniane przez statystyke publiczng (2023 r.).

zgodnie z ust. 3 art. 9 jezeli obliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowg mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktérej
liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz
5000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000. Zgodnie z aktualnymi danymi za rok 2023 liczba mieszkancow gminy Przytek wynosi
5758, dlatego przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowg zabudowe w liczbie 1000 oséb.
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05.08.2026

Powierzchnia terenow
niezabudowanych

* Powierzchnie terendw niezabudowanych stanowig
luki w istniejgcej zabudowie oraz tereny
niezabudowane okreslone w MPZP. Obszary te nie

zostaty zdefiniowane w przepisach, urbanista \

wyznacza je na podstawie warsztatu i doswiadczenia;

tacznie na terenie Gminy Przylek obowigzuje 1
miejscowy plan zagospodarownia przestrzennego.

Pokrywa swoim zasiggiem okoto 0,004% pOW|erzchn|

gminy.
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Chitonnosc¢

terenow niezabudowanych

Chtonnos¢ to wskaznik, okreslajgcy maksymalny potencjat inwestycyjny
dziatek, czyli ile mieszkan, powierzchni uzytkowej (PUM) lub mieszkancow
mozna na danym obszarze zmieécié. Oblicza sie jg zgodnie ze wzorem:

PhnxIxXPUMXW
P

Ch=1136=

Uwzgledniajac:
*Pn - powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wyrazona
w hektarach
|l —= maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy okreslong dla strefy planistycznej
*W - wskaznik wykorzystania strefy na cele mieszkaniowe
*PUM - udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy
*P - Srednig powierzchnie uzytkowag mieszkan na jednego mieszkarica w gminie wg. danych GUS na
rok 2023
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Chitonnosc¢

terenow niezabudowanych

Chtonno$¢ terendéw niezabudowanych dla obszaru gminy P wynosi 11738,7
mieszkancéw, wartosC ta znacznie przewyzsza 130% zapotrzebowania na
nowg zabudowe, dlatego zgodnie z Bowyzszym w Planie Ogdélnym nie
wyznacza sie nowych terendw niz w obowigzujgcych planach miejscowych
oraz w obszarach uzupetnienia zabudowy.

ZAP70% < chtonnosc¢ < ZAP130% *
700 < chtonnosc¢ < 1300 **

* Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie , w tym luk w istniejgce;j
zabudowie musi zawierac sie w przedziale

** przedziat dla Gminy Przytek na podstawie wykonanych obliczen
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Czym jest plan ogolny?

gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

*Jest to akt planowania przestrzennego bedacy aktem prawa miejscowego, co
oznacza ze niesie za sobg skutki prawne na objetym przez siebie terenie.
*Okresla sie w nim gminne standardy urbanistyczne tj. gminny katalog stref
planistycznych oraz mogg obejmowad gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej.

*Istnieje takze mozliwos¢ okresSlenia w planie ogdlnym gminy obszarow
uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw zabudowy Srédmiejskie;.

Wszystkie aspekty zwigzane z planem ogdlnym, zaréwno w kwestii procesu uchwalania,
jak i tworzenia regulujg krajowe ustawy i rozporzgdzenia.
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Obejmujg one zasady zapewnienia dostepu do nastepujgcych obiektéw
infrastruktury spotecznej do szkoty podstawowej oraz obszarow zieleni
publicznej. Dla Gminy Przytek nie wyznaczono obszaréw standardéow

dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Dynamicznie rozwijajgce sie gminy majg szybko zmieniajgce sie potrzeby spoteczno-
ekonomiczne, a wyznaczanie obszarow standardéw dostepnosci moze prowadzi¢ do
sztywnego podziatu przestrzeni i ograniczy¢ elastycznosc.



Czym jest plan ogolny?

obszary uzupetnienia zabudowy

Jest to akt planowania przestrzennego bedgcy aktem prawa miejscowego, co
oznacza ze niesie za sobg skutki prawne na objetym przez siebie terenie.

*Okre$la sie w nim gminne standardy urbanistyczne tj. gminny katalog stref

planistycznych oraz mogg obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci

infrastruktury spotecznej.
*Istnieje takze mozliwos¢ okreslenia w planie ogdlnym gminy
obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw zabudowy Srédmiejskie;.

Wszystkie aspekty zwigzane z planem ogdlnym, zaréwno w kwestii procesu uchwalania,
jak i tworzenia reguluja krajowe ustawy i rozporzgdzenia.
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Plan ogolny

*OUZ wyznaczane sg w sposob okreslony

w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju R TR

i Technologii z dnia 2 maja 2024 w sprawie sposobu
wyznaczania  granic  obszaru  uzupetnienia A ,
zabudowy w planie ogélnym gminy, ez Lk M w ey A

«OUZ mogg zosta¢ wyznaczone jedynie na O ' o
podstawie danych o istniejgcych  budynkach -~ -/ “cen « Ay
pozyskanych zgodnie z ww. rozporzadzeniem, . = - P A A
poprzez dedykowang wtyczke APP2, o -
edopuszczalne rozszerzenie OUZ wynosi 25% T Y
powierzchni  wyznaczonych zgodnie z ww. VN S SR
rozporzadzeniem, co oznacza w praktyce jedynie., _-© | - oM T ’
mozliwos¢ niewielkich korekt, bez dowolnos$ci ™ ™~ = - T |
wyznaczania obszaréw zabudowy mieszkaniowej, L
«uzyskanie WZ po wejsciu w zycie planu ogdlnego B WIS J
bedzie mozliwe jedynie w strefach objetych OUZ. S e e K

"y v :.‘f - [(\' ) }'/ \\i’
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Plan ogolny

Dopuszczalne rozszerzenie, wskazane jest ponizej:

165,9 ha = Pp = 25 % * (Pb — Pu)
gdzie:

* Pp — 0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

* Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

*Pu — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1.
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Plan ogolny Gminy PRZYLEK

podsumowanie ™\

\

- Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
['sz] strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
B0 Strefa ustugowa

[[57]] Strefa gospodarcza

Strefa produkgii rolnicze;

[Cst] strefa infrastrukturalna

[sn] strefa zieleni i rekreacji

Strefa cmentarzy

Strefa otwarta

[sk ] Strefa komunikacyjna

][[]} Obszar uzupetnienia zabudowy
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Czym jest plan ogolny?

podsumowanie

05.08.2026

«Jest to akt planowania przestrzennego bedgcy aktem prawa miejscowego, co oznacza ze niesie za
sobg skutki prawne na objetym przez siebie terenie.

«Okresla sie w nim strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne. Istnieje takze
mozliwos¢ okreslenia w nim obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz obszarow zabudowy
Srodmiejskie;.

Wszystkie aspekty zwigzane z planem ogdlnym, zaréwno w kwestii procesu uchwalania,

jak i tworzenia regulujg krajowe ustawy i rozporzgdzenia.

Plan ogélny nie jest podstawag do wydawania pozwolenia na budowe.

Plan ogoélny jest podstawg przy sporzadzaniu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Plan Ogolny
Gminy Przytek

podsumowanie
W oparciu o analize materiatow zrddtowych
dokonano oceny i wyznaczono trendy i

kierunki dalszego rozwoju gminy.

*Przytek to gmina o bogatych walorach
przyrodniczo - kulturowo - historycznych
zostaty podzielone zgodnie z ww. ustawg na
strefy planistyczne z zachowaniem obecnego
stanu zagospodarowania.

* Mozliwos¢ rozszerzenia obszaréw zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z okreslonymi w
podstawie prawnej zasadami zostata w petni
wykorzystana.
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Plan Ogolny
Gminy Przytek

podsumowanie

«Zachowane w przestrzeni gminy zostang elementy przyrodnicze
jak i obiekty historyczne bedgce zabytkami w mysl ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2024 r., poz. 1292),

*Ochronie w planie ogdlnym gminy podlegajg tereny objete
obszarowymi formami ochrony przyrody ustanowionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2026 r., poz.
13) oraz inne m.in. tereny zwigzane z wodami powierzchniowymi,
gruntami zmeliorowanymi, terenami zagrozonymi ruchami
masowymi, ujecia wod, tereny zamkniete, obszary zdegradowane
i rewitalizacji czy ochrona gruntdéw rolnych i leSnych podlegajg
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
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Zapraszamy do zadawania pytan
| udziatu w dyskusji



